
имущества в многоквартирном доме, в котором 
проживает инвалид, с учетом потребностей инвалида и 
обеспечения условий их доступности для инвалида, 
вынесенного в соответствии с п.20 Правил обеспечения 
условий доступности для инвалидов жилых помещений и 
общего имущества в многоквартирном доме, 
утвержденных постановлением Правительства 
Российской Федерации от 9 июля 2016 г. № 649 "О мерах 
по приспособлению жилых помещений и общего 
имущества в многоквартирном доме с учетом 
потребностей инвалидов". 
 

ОБЖАЛОВАНИЕ ЗАКЛЮЧЕНИЯ 
МЕЖВЕДОМСТВЕННОЙ КОМИСИИ И РЕШЕНИЯ 

ОРГАНА МЕСТНОГО САМОУПАРВЛЕНИЯ 
 

Решение межведомственной комиссии, органа 
местного самоуправления по вопросам, связанным с 
признанием жилого помещения непригодным для 
проживания, многоквартирного дома аварийным, а также 
действия (бездействие) указанных органов по принятию 
соответствующих решений могут быть оспорены в суде в 
порядке, установленном положениями главы 25 
Гражданского процессуального кодекса Российской 
Федерации. 

 
Основаниями признания заключения 

межведомственной комиссией незаконным являются: 
- вынесение их некомпетентным составом комиссии 

(например, без включения в ее состав представителей 
органов, уполномоченных на проведение 
муниципального жилищного контроля, государственного 
контроля и надзора в сферах санитарно-
эпидемиологической, экологической и иной 
безопасности, защиты прав потребителей и благополучия 
человека, а также в случае необходимости - 
представителей органов архитектуры, 
градостроительства, эксперты, в установленном порядке 
аттестованных на право подготовки заключений 
экспертизы проектной документации и (или) результатов 
инженерных изысканий),  

- непроведение реальной оценки фактического 
состояния жилого помещения (т.е. без использования 
измерительных приборов и приспособлений, без учета 
экспертных заключений и т.д.). 

 

Последствием признания незаконным решения 
межведомственной комиссии является то, что 
недействительное заключение рассматривается как акт, не 
имеющий юридической силы и не подлежащий 
применению, следовательно у принявшего его органа 
возникает обязанность повторного рассмотрения 
относящегося к его компетенции вопроса и принятия по 
нему нового решения.  

В связи с чем, суд возлагает на межведомственную 
комиссию обязанность провести обследование жилого 
помещения (жилого дома) на предмет соответствия 
требованиям, установленным Положением, а также 
устанавливает определенный срок для такого 
обследования, исчисляемый с момента вступления 
решения суда в законную силу. 

Само по себе признание судом недействительным 
заключения межведомственной комиссии не влечет за 
собой автоматически принятия решения судом о 
признании жилого помещения непригодным для 
проживания. Подобное решение вправе принять только 
межведомственная комиссия. При этом предрешить 
окончательный вывод межведомственной комиссии суд 
также не вправе.  
 
 

 
УПОЛНОМОЧЕННЫЙ ПО ПРАВАМ ЧЕЛОВЕКА  

В КИРОВСКОЙ ОБЛАСТИ 
 

БУРКОВА ГАЛИНА ИГОРЕВНА 
 
 

Адрес: 610020, Кировская область, 
           г.Киров ул.Дерендяева, д.23 
 

Электронная почта:  ombudsman_kirov@mail.ru 
 

Официальный сайт:  http://www.ombudsman.kirov.ru 
 

Приемная:  телефон/факс – 8(8332) 64-43-74 
 

График приема:  ежедневно понедельник-пятница    
с 09.00 до 12.00 
 

Предварительная запись на прием:  8(8332) 64-43-74 
 

 
 
 

г.Киров 
2023 год 

 
БИБЛИОТЕКА УПОЛНОМОЧЕННОГО ПО 

ПРАВАМ ЧЕЛОВЕКА В КИРОВСКОЙ ОБЛАСТИ 

 
КАК ПРИЗНАТЬ 

МНОГОКВАРТИРНЫЙ ДОМ 
АВАРИЙНЫМ, 

ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 
НЕПРИГОДНЫМ ДЛЯ 

ПРОЖИВАНИЯ 
 

 
 

В соответствии с ч. 4 ст. 16 Жилищного кодекса 
Российской Федерации жилое помещение может быть 
признано непригодным для проживания, 
многоквартирный дом может быть признан аварийным и 
подлежащим сносу или реконструкции по основаниям и в 

 



порядке, которые установлены Правительством 
Российской Федерации. В многоквартирном доме, 
признанном аварийным и подлежащим сносу или 
реконструкции, все жилые помещения являются 
непригодными для проживания. Во исполнение данной 
нормы принято постановление Правительства Российской 
Федерации от 28.01.2006 N 47 "Об утверждении Положения о 
признании помещения жилым помещением, жилого помещения 
непригодным для проживания и многоквартирного дома 
аварийным и подлежащим сносу или реконструкции". 

  Действие Положения распространяется на находящиеся в 
эксплуатации жилые помещения независимо от формы 
собственности, расположенные на территории Российской 
Федерации. 

 
КТО ПРИЗНАЕТ ДОМ АВАРИЙНЫМ, ЖИЛОЕ 

ПОМЕЩЕНИ НЕПРИГОДНЫМ ДЛЯ ПРОЖИВАНИЯ 
 
Вопросы признания жилых помещений непригодными для 

проживания и многоквартирных домов аварийными и 
подлежащими сносу или реконструкции отнесены к 
исключительной компетенции межведомственной комиссии, 
создаваемой органом местного самоуправления. 

На основании заключения межведомственной комиссии 
органом местного самоуправления принимается решение о 
признании жилого помещения пригодным (непригодным) для 
проживания граждан, а также многоквартирного дома 
аварийным и подлежащим сносу или реконструкции. 

 
ОСНОВАНИЯ ПРИЗНАНИЯ ДОМА АВАРИЙНЫМ, 
ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНЯ НЕПРИГОДНЫМ ДЛЯ 

ПРОЖИВАНИЯ 
 
Основанием для признания жилого помещения 

непригодным для проживания является  
- ухудшение в связи с физическим износом в процессе 

эксплуатации либо в результате чрезвычайной ситуации 
зданием в целом или отдельными его частями 
эксплуатационных характеристик, приводящее к снижению до 
недопустимого уровня надежности здания, прочности и 
устойчивости строительных конструкций и оснований; 

- изменение окружающей среды и параметров микроклимата 
жилого помещения, не позволяющих обеспечить соблюдение 
необходимых санитарно-эпидемиологических требований и 
гигиенических нормативов в части содержания потенциально 
опасных для человека химических и биологических веществ, 

качества атмосферного воздуха, уровня радиационного фона и 
физических факторов наличия источников шума, вибрации, 
электромагнитных полей. 

Основанием для признания многоквартирного дома 
аварийным и подлежащим сносу или реконструкции является : 

- аварийное техническое состояние его несущих 
строительных конструкций (конструкции) или 
многоквартирного дома в целом, характеризующееся их 
разрушением либо повреждениями и деформациями, 
свидетельствующими об исчерпании несущей способности и 
опасности обрушения многоквартирного дома, и (или) кренами, 
которые могут вызвать потерю устойчивости многоквартирного 
дома. 

 
КТО ВПРАВЕ ОБРАТИТЬСЯ 

ВМЕЖВЕДОМСТВЕННУЮ КОМИСИИЮ 
 

Собственник(и), правообладатель(и) или 
наниматель(и) жилых помещений. 

 
КАКИЕ НЕОБХОДИМЫ ДОКУМЕНТЫ 

 
а) заявление о признании жилого помещения непригодным 

для проживания и (или) многоквартирного дома аварийным и 
подлежащим сносу или реконструкции; 

б) копии правоустанавливающих документов на жилое 
помещение, право на которое не зарегистрировано в Едином 
государственном реестре недвижимости; 

в) заключение специализированной организации, 
проводившей обследование многоквартирного дома, - в случае 
постановки вопроса о признании многоквартирного дома 
аварийным и подлежащим сносу или реконструкции (услуги 
этих организаций платные); 

г) заявления, письма, жалобы граждан на 
неудовлетворительные условия проживания - по усмотрению 
заявителя. 

В случае непредставления заявителем документов и 
невозможности их истребования на основании 
межведомственных запросов с использованием единой системы 
межведомственного электронного взаимодействия и 
подключаемых к ней региональных систем межведомственного 
электронного взаимодействия комиссия возвращает без 
рассмотрения заявление и соответствующие документы в 
течение 15 календарных дней со дня истечения 30-дневного 
срока. 

 
МЕЖВЕДОМСТВЕННАЯ КОМИССИЯ 

ПРИНИМАЕТ ОДНО ИЗ СЛЕДУЮЩИХ РЕШЕНИЙ: 
 

- о соответствии помещения требованиям, предъявляемым к 
жилому помещению, и его пригодности для проживания; 

- о выявлении оснований для признания помещения 
подлежащим капитальному ремонту, реконструкции или 
перепланировке (при необходимости с технико-экономическим 
обоснованием) с целью приведения утраченных в процессе 
эксплуатации характеристик жилого помещения в соответствие с 
установленными в настоящем Положении требованиями; 

- о выявлении оснований для признания помещения 
непригодным для проживания; 

- об отсутствии оснований для признания жилого помещения 
непригодным для проживания; 

- о выявлении оснований для признания многоквартирного 
дома аварийным и подлежащим реконструкции; 

- о выявлении оснований для признания многоквартирного 
дома аварийным и подлежащим сносу; 

- об отсутствии оснований для признания многоквартирного 
дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции. 

 
На основании полученного заключения межведомственной 

комиссии орган местного самоуправления в течение 30 
календарных дней со дня получения заключения, а в случае 
обследования жилых помещений, получивших повреждения в 
результате чрезвычайной ситуации, - в течение 10 календарных 
дней со дня получения заключения издает распоряжение с 
указанием о дальнейшем использовании помещения, сроках 
отселения физических и юридических лиц в случае признания 
дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции или о 
признании необходимости проведения ремонтно-
восстановительных работ. 

 
ПРИЗНАНИЕ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ, 

НЕПРИГОДНЫМ ДЛЯ ПРОЖИВАНИЯ ИНВАЛИДОВ 
 

Отдельные занимаемые инвалидами жилые помещения 
(комната, квартира) могут быть признаны комиссией 
непригодными для проживания граждан и членов их семей на 
основании заключения об отсутствии возможности 
приспособления    жилого    помещения    инвалида    и     общего  


